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INTERNATIONAL PROPERTY REGISTRIES ASSOCIATION

QUESTAO 2: Cadastro e Registro

Cadastro e Registro Fundidrio sdo instituicGes que prestam um importante servico a
sociedade no ambito de suas respectivas fungdes e propdsitos, determinados por cada
legislagdao nacional.

E recomendavel estabelecer procedimentos de comunicacio e coordenagdo entre as
duas instituicdes, a fim de definir com maior precisdao o objeto dos direitos de
propriedade, bem como sua interacdao com as limitagdes do dominio publico, evitando
também a apropriacao de bens de dominio publico.

Para incorporar ou usar bases graficas nos registros da propriedade imobiliaria, deve-se
seguir um procedimento legalmente estabelecido, no qual a autoridade encarregada do
registro determine a correspondéncia entre a descricdo registral e a resultante da base
grafica.

A fim de alcancar um nivel adequado de precisdo e qualidade na definicdo das parcelas
e dos bens objeto de registro, é aconselhdvel, sempre que possivel, utilizar as
tecnologias que a comunidade cientifica considere mais idoneas. Da mesma forma, e a
fim de obter uma melhor definicdo de edificios e volumes de constru¢do em situa¢des
de divisdao horizontal e complexos imobiliarios, recomenda-se o uso de tecnologia 3D,
gue permitird uma melhor definicdo dos diferentes elementos da edificacao e os direitos
sobre eles estabelecidos, especialmente em situacdes com diferentes camadas no
subsolo e sempre que os custos permitirem

Qualquer procedimento de demarcacdo ou retificacdo das parcelas ou imoveis objeto
de registro deve ser feito por meio de um procedimento legalmente estabelecido, com
aintervencao do proprietdrio e outros possiveis titulares de direitos sobre o imével, bem
como o0s proprietarios das areas confinantes, determinando-se a autoridade
competente com base na legislagcdao nacional.

Ocorrendo a impugnacdo por qualquer parte interessada e a fim de se evitar ir aos
tribunais de justica, a autoridade responsavel pelo procedimento deve promover o
acordo das partes mediante a utilizacdo de processos de conciliagdo ou mediacao.

E aconselhavel a coordenacdo entre o Registro e o Cadastro para evitar situacdes de
sobreposicdo ou duplice registracao.

Por razdoes de seguranca juridica e de respeito aos direitos dos proprietarios,
reconhecidos na Carta de Direitos Fundamentais das Na¢Ges Unidas, a coordenacdo
entre cadastro e registro ndo deve ocorrer por meio da substituicdo direta ou de forma
aleatdria das propriedades inscritas pelo resultado das bases graficas cadastrais.
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A fim de facilitar a coordenacdo entre as duas instituicdes, para cada imdvel ou parcela,
recomenda-se ter um identificador Unico que seja usado permanentemente para sua
identificacao.

Por razdes de custo e eficdcia, a coordenagdo entre as duas instituicdes deve ser apoiada
por procedimentos telematicos, apds a defini¢cao do fluxo de informagdes em formato
padrao e definicdo prévia de modelos semanticos compartilhados que facilitem a
interoperabilidade.



