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QUESTAO 2: BLOCKCHAIN

Ao longo de sua histéria, o CINDER tem apoiado a inovagdo tecnoldgica como
instrumento de adaptac¢ado de registros as necessidades do trafego juridico. No entanto,
o critério fundamental para a adocdo de determinada tecnologia e a forma de sua
implementacdo deve sempre ser pautado por um critério basico: a protecdo do titular
registral e dos terceiros.

No caso da blockchain, esse processo permite, entre outras aplicagdes praticas, criar um
documento eletrénico assinado diretamente pelas partes com suas respectivas chaves
criptograficas, de modo que a data e o contelddo do documento sejam tdo indiscutiveis
guanto a identidade daqueles que o subscreveram.

Embora tudo isso tenha sido possivel por anos com varias tecnologias existentes, a
peculiaridade da blockchain reside na concatenacgao de sucessivas transag¢des do arquivo
eletrénico assim gerado, de modo que desde o inicio foi proposto utiliza-lo como
suporte para registros publicos.

Tendo em vista os trabalhos sobre o assunto e a andlise dos resultados praticos da
blockchain neste e em outros campos (criptomoedas, contratos inteligentes), o CINDER
considera que a blockchain, assim como qualquer outra tecnologia que possa surgir no
futuro, pode servir de suporte técnico para a operagao de registros de propriedade,
mercantis e de bens mdveis, mas isso nao alterard por si sé os efeitos produzidos pelo
registro para o titular registral e para os terceiros, que dependem do ordenamento
juridico.

Embora o mecanismo da blockchain seja idéneo para o trato sucessivo nos assentos de
registro, deve ser lembrado que este ndo é o Unico problema, nem mesmo o mais
importante que suscita a inscri¢ao.

Todas as questdes relativas a aquisicdo de um direito real que vao além da vontade das
partes, e em particular a protecdao ou ndao do adquirente quando uma transferéncia
anterior foi declarada nula pelos tribunais, sdo alheias a mecanica da blockchain.
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Como a blockchain ndo se altera por si s6, a maior ou menor protecdo que cada sistema
registral outorga ao titular inscrito, sua implementacdo deve respeitar os principios
hipotecarios vigentes e adequar-se as recomendacdes que o CINDER repetidamente
veicula nas conclusdes dos seus congressos.

Nos paises cujo modelo registral segue tais recomendacgdes, a blockchain deve servir
como uma ferramenta na gestdo registral dos assentos, mas sem excluir a qualificacdo
registral sobre a forma e a substancia dos atos e negdcios juridicos, por meio do mero
arquivo de documentos sem levar em conta a validade ou ndo de seu conteudo.

O acesso descontrolado ao registro de transag¢des nulas, ilegais ou indeterminadas é
fonte continua de agdes judiciais e degrada o valor econémico dos bens registrados no
mercado, gerando o efeito oposto ao buscado pela modernizagdo tecnoldgica. Merecem
uma consideracdo especial os chamados contratos inteligentes (smart contracts),
aplicacdo pratica da blockchain que implica ndo apenas o consentimento das partes as
cldusulas do contrato, mas a adesdo ao algoritmo computacional subjacente. A partir do
momento em que tais contratos possam acessar o registro, sua qualificacdo e efeitos
perante terceiros devem estar sujeitos as mesmas normas juridicas estabelecidas pelo
sistema de registro competente, levando em conta que, dependendo do ordenamento
juridico, o algoritmo matematico incorporado ao contrato poderia dar lugar a
denegacdao do registro se a normativa vigente em matéria de condi¢cdes gerais de

contratagdo considerar que vai contra os direitos dos consumidores e usuarios.



