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CONCLUSIONES TEMA 1: EL REGISTRO DEL SIGLO XXI: OPORTUNIDADES Y DESAFIOS. NUEVAS
NECESIDADES Y NUEVOS RETOS JURIDICOS, ORGANIZATIVOS Y TECNOLOGICOS.

En el presente Congreso se han puesto de relieve las actuales necesidades y desafios a los que
se enfrentan los Registros juridicos, y se pone de manifiesto por los participantes que todos
ellos estan vinculados en mayor o menor medida a la tecnologia.

La Revolucion tecnoldgica a la que asistimos trae consigo una propuesta de digitalizacion de
todos los procesos, agentes e instituciones y ello se extiende al Registro, pero no hay que
olvidar, como ha sefialado mas de un autor, que ésta no es un fin en si mismo sino un medio
para mejorar el servicio publico registral.

Muchos participantes han expuesto sobre los procesos de digitalizacién de los sistemas
registrales partiendo de la experiencia sus paises de origen, como Brasil, Canadd, Costa Rica,
China, El Salvador, Espafia, Estonia, Peru, Puerto Rico o Turquia v, si bien aplauden la misma vy
la implantacion de los cambios, no desconocen las dificultades y riesgos de un nuevo
paradigma que no puede comprometer la seguridad juridica.

Se incide en la rapidez y automatizacion, tanto de la inscripcion de los derechos reales como
en la obtencién de publicidad, en un mundo globalizado en que la economia exige de
transacciones inmobiliarias agiles. Pero la falta de control sobre los negocios juridicos que dan
lugar al nacimiento, transmision o extincion de los derechos reales pueden llevar a
consecuencias indeseables para los Estados, los operadores econdmicos v, por supuesto los
ciudadanos.

El reto es triple: garantizar los derechos de los titulares registrales, evitando los conflictos y la
litigiosidad, identificar adecuadamente las fincas sobre las que recaen estos derechos y dar
publicidad cierta y veraz de los mismos.

En este triple objetivo la tecnologia es la herramienta que debe permitir que éstos se consigan
de forma rapida, eficaz y eficiente y salvaguardando los principios éticos.

La aplicacion de nuevas tecnologias implica que los operadores juridicos tomen las medidas
necesarias para garantizar su uso ético, y se tipifiquen como delitos aquellas conductas en las
que se utilicen estas herramientas con un uso ilicito o espureo.

Se sugiere, en uno de los trabajos, como alternativa certificar el funcionamiento de los
Registros con herramientas de certificacion ISO 30300-2020 que aseguren la autenticidad,
fiabilidad, integridad y fijacion del contenido del Registro.
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En relacién a la tockenizacién se subraya, en este Congreso, la necesidad de regular la
tecnologia de cadenas de bloques, no pudiendo dar lugar a un sistema registral de inscripcidon
y transmision de derechos que exista al margen de los Estados. De hecho, no puede
garantizarse la inmutabilidad de la cadena de bloques, y se concluye por varios autores que un
sistema de inmuebles tokenizados no implicaria ventaja alguna sobre los sistemas clasicos.

Se incide sobre la necesidad de interoperabilidad entre los Registros civil, mercantil y
propiedad, asi como con los diferentes Registros administrativos, de modo que se produzca un
agil intercambio de datos que permita llevar a cabo el necesario control de legalidad por los
Registradores. No pudiendo esta interoperabilidad desconocer la normativa sobre proteccion
de datos personales.

Proteccién de datos que requiere pautas claras y garantistas.

Ha destacado, entre los participantes, el interés por el uso de la inteligencia artificial, lo cual la
ha hecho merecedora de una sesién monografica.

En primer lugar, se define la |A generativa como modelos de lenguaje que utiliza la estadistica
e informacion existente en bases de datos; que se centra en la creacion de un contenido
nuevo que parece haber sido creado por un humano, pero tiene un problema principal la
escasa y ,en ocasiones, nula supervision de su contenido, por lo que es esencial verificar su
precision y autenticidad.

Los modelos de lenguaje utilizan un contexto, pero no “lo entienden”, por lo que se produce
un efecto llamado “hallucination”, frases gramaticalmente correctas pero sin sentido, y es muy
dificil encontrar datos de calidad.

Sistemas como ChatGPT han sido calificados como sistemas que no son de informacién cuyo
riesgo de error estd presente por la propia naturaleza de la herramienta.

Por lo que los grandes inconvenientes para la implementacion de esta tecnologia, de forma
generalizada en el ambito registral, ademas de la falta de autenticidad y certeza de los
contenidos generados por IA, es la huella de carbono y la vulneracion de los llamados
Derechos de la Naturaleza, ya que es bien sabido que la IA es una gran devoradora de energia.

Por ultimo, se pone de relieve que la aplicacion de la IA en el ambito juridico requiere de una
revision y entrenamiento constante por los operadores juridicos, y por todo ello su uso en los
Registros dista mucho de ser la herramienta que pretende.
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